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Una figura certificata a livello europeo che arriva a guadagnare fino a 100 mila euro l'anno

1l valutatore unico degli immobili

Un professionista specializzato in real estate e finanza

www.ecostampa.it

terno figure di valutatori, affidar-

—_— la sua professionalita e difficile da
MHAS_.S;_W si a societa indipendenti, ritenute Inquadrare. I loro clienti possono

n valutatore immobiliare con assolutamente affidabili dalla co- essere privati o societa del settore
Ustandard qualitativo europeo munita finanziaria internaziona- immobiliare, societa di leasing o

a disposizione del mercato. La glo-
balizzazione, infatti, richiede
un’armonizzazione delle metodo-
logie di stima a livello europeo €
impone un’effettiva opera di
orientamento dei processi di valu-
tazione immobiliare verso modelh
di trasparenza, qualita e nuova
professionalita. In Italia la valu-
tazione della proprieta immeobilia-
re potrebbe essere effettuata en-
tro breve tempo da valutatori cer-
tificat: qualificati secondo 1 recen-
ti standard comuni europei di va-
lutazione. Si avrebbe in questo
modo una diminuzione del ri-
schio, una tutela del risparmiatori
e un adeguamento a livello euro-
peo dei1 processi valutativi che po-
trebbe aprire ulteriormente il no-
stro mercato agli investitori stra-
nieri. Nasce quindi I'esigenza di
reperire la figura del valutatore
immobiliare, un professionista
che valuta il valore e il rischio di
un immobile in base a procedure
che possono essere verificate. Un
piu elevato livello qualitativo nel-
la valutazione degli immobili di-
minuirebbe il rischto degl istituta
finanziari, dei sottoscrittor: di fon-
di, degli investitor: e in generale
potrebbe tutelare 1l singolo citta-
dino, vista la diffusione della pro-
prieta immobiliare in Italia.

«Per operazioni di piu vaste di-
mensioni la tendenza alla pro-
gressiva integrazione fra il com-
parto immobiliare e quello finan-

zlario comportera una crescente
richiesta di professionisti della va-
lutazione di alto livello», osserva
Frédérique Meyer, partner di
D&G Amrop Hever, societa di
executive search. «In questo caso
perd le strutture che maggior-
mente avranno bisogno di queste
figure, ovvero le banche d’affan, 1
fondi immobiliari, le agenzie di ra-
ting e 1 promoter preferiranno,
piuttosto che assumere al loro in-

le», aggiunge Frédérique Meyer.
«Gh1 ultimi anm hanno visto 'af-
fermazione sempre crescente del-
le professionalita legate al mondo
del real estate. Le grandi opera-
zioni di cessioni dei portafogh Npl
e Real estate, la nascita dei fondi
immobiliari e 1l massiccio arrivo
in Italia del maggion investitor:
1stituzionah sono stati tra 1 fattor
che hanno portato a questa affer-

banche che effettuano mutui im-
mobiliari di piccola o media en-
tita. La figura professionale in
questione generalmente & un la-
voratore autonomo, ma ci sono
pero anche valutatori interni alle
banche, ai fondi immobiliari e ai
grandi gruppi immobiliari. La
scommessa del prossimi anni ri-
guarda dunque ’adozione di

mazione», sottolinea Antonio Za-
garol, valuations director di Tec-
nocasa advisory group, societa del
Gruppo Tecnocasa che offre servi-
zi d1 advisory a investitori istitu-
zionali. «Un ruolo chiave assume
in questo contesto la figura del va-
lutatore immeobiliare, ovvero colul
che assegna un valore economico
all’asset immobiliare.

Percorso formativo e retri-
buzione. Per quanto riguarda 1l
percorso formativo, in genere oggl
il valutatore immobiliare ha un
background di tipo tecnico, ovve-
ro un diploma di geometra o lau-
rea 1n architettura o ingegneria.
Tuttavia la sempre maggiore in-
tegrazione degli ultimi anni tra il
mondo immobiliare e quello fi-
nanziario ha posto 'attenzione
sulle competenze economiche di
questa figura.

Sempre di pitu infatti le valuta-
zionl considerano 'immeobile co-
me fonte di reddito e di conse-
guenza, pur senza trascurare

Paspetto tecnico legato al bene,
vengono effettuate principalmen-
te con modelli finanziari basati
sul flussi di cassa. Un mercato co-
s1 maturo richiede dunque una fi-
gura professionale con un chiaro
e definito percorso formativo, in
cul agli aspettl piu propriamente
tecnici e legislativi s1 accompa-
gnino nozion di economia, finan-
za e statistica. In Italia, per la fi-
gura di valutatore immobiliare,
non esiste un albo professionale e

standard comuni europei relativi
alla formazione del valutatore e
allo svolgimento della professione
secondo gli European valuation
standard, codificati da Tegova,
I’associazione pan-europea che
raccoglie 41 associazioni di valu-
tator: in 25 paesi.

L’Istituto italiano di valutazio-
ne immobiliare (IsIVI) cerca di far
effettuare in Italia le valutaziom
1mmobiliari in modo similare a
come vengono effettuate negl al-
tri paesi europel. I corsi di aggior-
namento su questa professione
sono organizzatl dal Politecnico
di Milano e coordinati dal comita-
to tecnico-scientifico dell’Istituto
italiano di valutazione immobi-
hare.

«]l profilo del valutatore immo-
biliare», spiega Andrea Pettinelli,
business development manager
di Seltis, societa di ricerca del per-
sonale, «¢ quello di un professioni-
sta di 35-40 anni, laureato in di-
scipline economiche o statistiche
0 in architettura. Il livello del con-
tratto & generalmente di quadro o
dirigente; 1n alcuni casi vengono
presi in considerazione rapporti
di consulenza. Lo stipendio pud
variare da 50 a 100 mila euro lor-
di annui piu 1 benefit, in base al
valore del patrimonio da gestire».
«K una figura che deve avere ca-
pacita di analisi dei cash flow re-
lativi alla gestione degli asset im-
mobiliar e conoscenze inerenti
alla normativa edilizia e urbani-
stica e dei fattori di rischio am-
bientale», aggiunge Andrea Petti-
nelli. (rproduzione riservata)
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